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I.CZESC OPISOWA

1. DANE EWIDENCYJNE
1.1 Nazwa nadana zamowieniu przez Zamawiajacego:

Opracowanie dokumentacji projektowej Przebudowy czesci pomieszczen Szpitala
Uzdrowiskowego nr llI
"Markiewicz" na pokoje hotelowe- ul. Stanistawa Staszica 5i 7
Ciechocinek 87-720
1.2 Adres obiektu budowlanego:

Szpital Uzdrowiskowy nr III "Markiewicz"
ul. Stanistawa Staszica 517, 87-720 Ciechocinek

1.3 Nazwa i adres Zamawiajacego:
Uzdrowisko Ciechocinek S.A.,

Ul. Kosciuszki 10, 87-720 Ciechocinek

2. CEL OPRACOWANIA

Niniejszy Opis przedmiotu zamodwienia opisuje zamowienie, ktorego przedmiotem jest
zaprojektowanie inwestycji pn. Przebudowa czg¢$ci pomieszezen Szpitala Uzdrowiskowego nr 111
"Markiewicz" na pokoje hotelowe- ul. Stanistawa Staszica 5 1 7 Ciechocinek 87-720

Opis stanowi podstawe do sporzadzenia ofertowej kalkulacji na realizacj¢ zadania
obejmujacego: opracowanie dokumentacji projektowej wraz ze wszystkimi wymaganymi prawem
uzgodnieniami.

3. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

3.1 Lokalizacja istniejacego budynku:

Szpital Uzdrowiskowy nr 3 im. Dr Markiewicza mie$ci si¢ przy ulicy Staszica 5 w
Ciechocinku. To nowoczesny obiekt dostosowany do potrzeb najmtodszych pacjentow, réwniez
tych z niepelnosprawnoscig ruchowa. Sanatorium zlokalizowane jest w otoczeniu zieleni, tuz przy
zabytkowych t¢zniach solankowych.

3.2 Podstawowe funkcje projektowanej inwestycji

Celem zadania jest wykonanie projektu architektoniczno budowlanego, technicznego w
zakresie Przebudowy czeSci pomieszczen Szpitala Uzdrowiskowego nr II1 "Markiewicz" na pokoje
hotelowe

W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji szpital pozyska pokoje hotelowe dla o0sob
komercyjnych dostosowane do obowigzujagcych przepisow, wraz z wyposazeniem w sprzet
niezbedny do $wiadczenia ustug.

W kompleksie budynkow przewidziano przebudowg pomieszczen na parterze w budynku
,Kasztelanka” , oraz na dwoch segmentach budynku Szpitala uzdrowiskowego Nr III na
kondygnacjach parteru i pigtra oraz cze¢$ciowo na poddaszu. Celem prac ma by¢ przebudowa oraz
remont istniejagcych pomieszczen na pokoje hotelowe dla 2 oséb wraz z weztem sanitarnym dla
kazdego pokoju.



W ramach wykonanej koncepcji przewidziano wygospodarowanie przestrzeni dla 32 pokoi
hotelowych w tym 27

— dwuosobowych i 5 jednoosobowych. W ramach przebudowy zlikwidowane beda
pomieszczenia w budynku ,,Kasztelanki” petigce funkcj¢ zaplecza pielegnacyjnego. W czesci
recepcji powickszone bedzie zaplecze recepcyjne oraz wydzielone zostanie pomieszczenie przy
toaletach na podreczne pomieszczenie przechowywania bagazu. Przy korytarzu przebudowana
bedzie rozdzielnia i wygospodarowana zostanie przestrzen na pokdj biurowy.

Na parterze pierwszego skrzydta Szpitala uzdrowiskowego wygospodarowana zostanie
przestrzen dla trzech pokoi 3 osobowych. W tym samym obiekcie na pigtrze przewidziano remont i
przebudowe pomieszczen dzigki ktorym wygospodarowanych begdzie 6 pokoi dwuosobowych. Nad
istniejacym tarasem przewiduje si¢ wykonanie Sali relaksu wykonanej w konstrukcji lekkiej,
stalowej z dachem dwuspadowym i §cianami wykonanymi w konstrukcji lekkiej fasady.

Na taczniku pomigdzy skrzydtami budynkéw przy klatce nr K-3 przewidziano remont i
przebudowe pozwalajaca na wykonanie dwoch pokoi hotelowych z weztami sanitarnymi. Pokoje te
maja bezposredni dostgp na taras, ktory nalezy wyremontowaé i wykona¢ dodatkowe balustrady
wydzielajgcej czes$¢ tarasu.

W ostatnim skrzydle przewidzianym do remontu przewiduje si¢ przebudowe pomieszczen
pierwszego pigtra oraz poddasza. Na pigtrze po przebudowie pomieszczen pozostang wydzielone
siedem pokoi hotelowych z wlasnymi toaletami. Pig¢ pokoi bedzie dwuosobowych , a dwa
jednoosobowe. Na poddaszu wyremontowane bgdg pomieszczenia w ktorych znajdowac bedg sig
pokoje personelu. Pok¢j lekarza dyzurnego wraz z tazienka, pomieszczenie socjalne salowych,
pomieszczeni socjalne pielegniarek, noszowi, pokdj relaksu, szatnia salowych 1 szatnia
pielegniarek.

3.3 Zakres przedmiotu zamodowienia

Przedmiotem zamowienia jest Opracowanie dokumentacji projektowej Przebudowy
czesci pomieszezen Szpitala Uzdrowiskowego nr I "Markiewicz" na pokoje hotelowe- ul.
Stanistawa Staszica 5 1 7Ciechocinek 87-720

Wykonawca przedlozy Zamawiajagcemu do akceptacji koncepcj¢ rozwigzan
projektowych i na podstawie zatwierdzonej koncepcji wykona:
Dokumentacj¢ projektowa:
- projekt architektoniczno budowlany w 3-ech egzemplarzach, projekt techniczny w 4 -ech
egzemplarzach, w formie pisanej i na nosniku elektronicznym w dostosowaniu do Prawa Zaméwien
Publicznych w szczegblnosci:
- dokumentacj¢ projektowa nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
- pozyskanie wszelkich warunkéw technicznych i uzgodnien projektowych- m.in. uzgodnienie
z Wojewodzkim konserwatorem Zabytkow, uzgodnienie z rzeczoznawcg d.s. P.Poz., uzgodnienie
z rzeczoznawcg d.s sanitarno-higienicznych, i inne wszelkie niezbedne do uzyskania pozwolenia
lub zgloszenia na budowe,
- opracowanie kosztorysu inwestorskiego 2 egz,
- opracowanie przedmiaréw robot 2 egz,
- pozyskanie podktadu geodezyjnego wg potrzeb,
— opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot 2 egz,
- uzyskanie przez jednostke projektowg pozwolenia na budowe lub zgloszenie robot.

Efektem inwestycji beda przebudowane pomieszczenia na pokoje hotelowe spetniajace
obowiazujace przepisy i warunki techniczne, a takze wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. Dz.U. nr 75 Poz. 690 z pézn. zmianami
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w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wykonawca opracuje dokumentacj¢ projektowg w zakresie wynikajacym z obowigzujacych
przepisOw prawa, w tym w szczegolnosci z:

. Ustawg z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane — tekst jednolity Dz.U. z 2016roku poz.
290 z p6zniejszymi zmianami
. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie -
Dz.U.2002, nr 75 poz. 690 z pdézniejszymi zmianami

. Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie
szczegotowych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu
wykonujacego dziatalnos¢ leczniczg - Dz.U. 2012 nr 0 poz. 739 z p6zniejszymi zmianami

. Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r.
w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy — Dz.U. 1997 nr 129 poz. 844
z podzniejszymi zmianami

. Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 28
marca 2012 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego Dz.U. 2012 poz. 365.

Zamawiajacy wymaga:

. sporzadzenia wszystkich analiz, badan, pomiaréw, odkrywek i ekspertyz niezbednych
do zaprojektowania inwestycji

. weryfikacji i uaktualnienia wszystkich dotychczasowych analiz, badan, ekspertyz
niezbednych do zaprojektowania i realizacji inwestycji

. sporzadzenia wszelkich wymaganych prawem opracowan i uzyskanie niezbednych
uzgodnien oraz innych decyzji koniecznych do zrealizowania zamdwienia

3.4 wymagane uprawnienia

Dokumentacje projektowo-kosztorysowe maja by¢ wykonane przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w danej branzy oraz wpisane na listy czlonkéw wlasciwych izb
samorzadu zawodowego.

Zamawiajacy wymaga aby Wykonawca dokumentacji dysponowat projektantami
posiadajacymi uprawnienia budowlane do projektowania w branzy:

— architektonicznej,

- konstrukcyjne;j,

— elektrycznej,

— sanitarnej

bez ograniczen.

3.5 inwentaryzacje budowlane i odkrywki

Wykonawca celem sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowych dla robot



remontowych sporzadzi inwentaryzacje budowlang budynku oraz instalacji w nim

znajdujacych sig, dokona koniecznych odkrywek. Koszty inwentaryzacji i odkrywek

Wykonawca uwzglednia na etapie przygotowania oferty opracowania dokumentacji
projektowo-kosztorysowych.

3.6 Opis wymagan wykonczeniowych pomieszczen oraz zakres przebudowy

Wedhug zataczonej koncepcji

4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

4.1

Informacje porzadkowe

Elementy realizacji zamdéwienia:

sporzadzenie projektu technicznego wraz z niezbgednymi wuzupelnieniami a takze
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych i tabelg kosztow
elementow robot do rozliczania;

wykonanie wizualizacji,

zatwierdzenie projektu wykonawczego przez Zamawiajacego;

Ustala si¢ nastepujace warunki czasowe realizacji:

catkowity czas od podpisania umowy; 80 dni,

Sporzadzenie projektu technicznego nalezy rozumie¢ jako wykonanie kompletnego

wielobranzowego projektu technicznego do realizacji zadnia. Obejmuje rowniez petnienie przez
czas robot nadzoru autorskiego nad realizowanym zadaniem.

Projekt techniczny winien by¢ sporzadzony na podstawie zatwierdzonego przez Staroste

projektu budowlanego i niniejszego opracowania

Kompletny projekt techniczny wykonany w czterech egzemplarzach w wersji papierowej oraz

1 w wersji elektronicznej zapisanej w formacie ogdélnodostepnym (pdf), musi zawiera¢ elementy
wynikajace z przepisOw, ustaw, norm i rozporzadzen oraz wykonany dla nast¢pujacych branz:

wersje szczegolowe:
a) Instalacja, klimatyzacji, wentylacji mechanicznej,
b) Instalacja elektryczna zasilanie odbiornikow oraz o$wietlenia w tym awaryjno —

ewakuacyjne, instalacje niskopragdowe, telewizja internet.

d) Architektura,

e) Konstrukcja,

f) Instalacja wody zimnej, cieplej i cyrkulacji

g) Instalacja kanalizacji sanitarnej,

h) Instalacja wentylacji mechanicznej, klimatyzacji,
h) Instalacja centralnego ogrzewania

1) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot,

j) Przedmiary robot, kosztorysy inwestorskie,

5. OGOLNE WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

5.1

Zakres prac projektowych

Na potrzeby realizacji przedmiotu zamowienia ustala si¢ do obligatoryjnego stosowania nastepujace

zasady zatwierdzania rozwigzan projektowych zamiennych oraz nadzoréw autorskich:

a) Wykonawca opracuje projekty inwestycji, stanowigce podstawe wykonania robot



budowlanych:
e projekty w zakresie wszystkich branz i technologii
e Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla wszystkich branz
e specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 28
marca 2012 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie szczegOlowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego Dz.U. 2012 poz. 365.
e wszelkie inne opracowania i projekty wymagane przepisami prawa lub przez
Zamawiajacego dla realizacji robot, w tym na przyktad: plan BIOZ i inne.
b) Na etapie opracowywania projektow Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z
Zamawiajacym rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych, technicznych, aranzacyjnych
w tym rozwigzan materiatlowych takie jak:
« stolarka drzwiowe;j,
o osprzet elektryczny — oprawy oswietleniowe, lampy, kinkiety, gniazda,
wylaczniki, wiaczniki, itp.
« systemy sanitarne— elementy biatego montazu,
o clementy wykonczenia wnetrz — plytki Scienne i podtogowe, wyktadziny
scienne, podtogowe, balustrady, Scienne listwy odbojowe, itp.
Uzgodnienie przez Zamawiajacego szczegOlowych rozwigzan architektonicznych, technicznych,
aranzacyjnych, funkcjonalnych nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialno$ci za prawidlowa,
zgodng z przepisami realizacj¢ przedmiotu zamowienia.

5.2 Warunki odbioru prac projektowych

Dokumentacja projektowa zostanie opracowana w pelnej problematyce, wymaganiami przepisow
Prawa Budowlanego, Polskich Norm i przepisow branzowych oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
Dokumentacja projektowa zostanie sporzadzona w jezyku polskim.

Projekt wraz ze szczegotowymi specyfikacjami technicznymi musi zosta¢ pisemnie
zaakceptowany przez Zamawiajacego pod wzgledem funkcjonalnym i jakosci proponowanych
rozwigzan i materialow.

Wykonawca zapewni:
« sprawdzenie dokumentacji projektowej w zakresie zgodnosci i1 kompletno$ci
z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami technicznymi przez osobe
uprawniong (uprawnienia bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci) lub
rzeczoznawcg budowlanego
Projekt musi zosta¢ pisemnie zaakceptowany przez Zamawiajacego w ciggu czternastu dni od daty
ich przekazania protokolem zdawczo - odbiorczym. W razie uwag Zamawiajacego do danej fazy
projektowej, Wykonawca bedzie zobowigzany do wprowadzenia w dokumentacji poprawek, a
nastgpnie przedstawienia jej powtornie do akceptacji.
Wykonawca uzyska wszelkie zezwolenia i decyzje administracyjne niezbedne do realizacji
inwestycji.
Wykonawca zapewni na wtasny koszt sprawowanie, zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
nadzoru autorskiego przez Projektanta w trakcie trwania realizacji inwestycji, az do odbiorow



koncowych i uzyskania przez Zamawiajacego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektow.



