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Inwestor : Gmina tuzna.
Obiekt : Budynek przedszkola i szkoty muzycznej.

Gmina tuzna dziatki nr 403/4i 403/2;; Sf 2002 205
Temat : Ocena stanu technicznego budynku w Szalowej
Zakres opracowania : Ekspertyza techniczna.

2. Podstawa opracowania ) )

- zlecenie Inwestora,

- uzgodnienia i wytyczne podane przez Inwestora,

- wizja lokalna z inwentaryzacja budowlang i fotograficzna,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami),

- obowigzujgce normy i przepisy budowlane oraz literatura techniczna.

- wykonane odkrywki

3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku szkolnego potozonego
w Szalowej na dzialce nr 403/1 i 403/2- powierzchnia dziatek 1855 m” oraz
okreslenie zakresu i sposobu wykonania niezbednych prac w zwigzku z planowang
cze$ciowa nadbudowg i remontem pigtra.

Opracowanie obejmowaé bedzie ocene stanu konstrukcji budynku i jego elementéw
wykoriczeniowych oraz podanie wnioskéw i zalecen do wykonania niezbednych prac
remontowych i zabezpieczajgcych.

4. Charakterystyka budynku

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 403/1 i 403/2. w Szalowe;j i
zostat wybudowany po Il wojnie $wiatowej. Jest to budynek o zwartej bryle i obrysie

czeéciowo dopasowanym ksztattem do granic dziatki, Obiekt posiada 2 kondygnacje
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nadziemne parter i pigtro, jest czg$ciowo podpiwniczony,. Kondygnacje parteru
zajmuje przedszkole z wejsciem od strony bocznej,. Na pietrze budynku znajdujg
si¢ sale Podstawowej Szkoly Muzycznej, do ktérych dostgp zrealizowany jest
poprzez wewnetrzng klatke schodowa. Z tej klatki schodowej prowadzg réwniez
biegi schodowe do pomieszczen

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana z cegly pelnej na zaprawie wapiennej
lub cem.-wap. Sciany zewnetrzne grubosci ok. 45 cm (pigtro i parter) i ok. 60cm
(piwnica), a $ciany wewnetrzne o grubosci od 15 do 45 cm .. Stropy nad piwnicami
zelbetowe , nad parterem i pigtrem o konstrukcji drewnianej. Na stropie znajduje sig
warstwa zuzla o zmiennej grubosci, legary drewniane do ktorych przybite sg deski
podtogowe, na ktorych z kolei przymocowany jest parkiet. Nad pigtrem strop
drewniany belkowy. od spodu wykonczony deskami i tynkiem wapiennym
wykonanym na trzcinie.

Klatka schodowa dwubiegowa zelbetowa. Konstrukcja dachu drewniana
ptatwiowo-krokwiowa z kleszczami, oparta, za posrednictwem  stupkéw
drewnianych, na drewnianych belkach podwalinowych wykonanych w formie
Jramoéw” rozpigtych pomigdzy $cianami nosnymi. Dach wielospadowy pokryty
blachg ocynkowang falista.

Budynek posiada nastgpujgce przylacza do sieci infrastruktury technicznej —
elektroenergetyczny, wody i kanalizacji sanitarnej, gazowy.

1 5. Konstrukcja

Fundamenty
tawy i ciany fundamentowe o grubosci 60cm betonowe
Sciany zewnetrzne

Jednowarstwowe, murowane z cegly ceramicznej peinej na zaprawie
wapiennej o grubosci od ~45 cm (pigtro) i ~45 cm (parter) do ~60cm
(piwnice).

Sciany wewnetrzne

Murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, o grubosci od
15 cm do ~45¢cm .

Stropy

7
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Nad piwnicami plyta zelbetowa gr. 12 cm oparta na $cianach no$nych. . Nad
parterem z belek drewnianych wysokosci 25 cm w rozstawie 80crin z poditogg
z desek grubosci 45 mm, od spodu wykonczone deskami i tynkiem
wapiennym wykonanym na trzcinie. Na deskach utozono polepe z cegly
petnej na ptask na zaprawie z gliny. Na stropie znajduje si¢ warstwa zuzla o
zmiennej grubosci, legary drewniane w rozstawie 1,10 m, do ktérych przybite
sg deski podtogowe gr.32 mm, na ktérych z kolei przymocowany jest parkiet.
Nad pigtrem z belek drewnianych wysokosci 25 cm w rozstawie 85cm z
podtoga z desek grubosci 45 mm, od spodu wykorczone deskami i tynkiem
wapiennym wykonanym na trzcinie. Na deskach utozono polepe z cegly
petnej na ptask na zaprawie z gliny.

Nadproza
Murowane z cegly oraz cze$ciowo zelbetowe wylewane na budowie .
Klatka schodowa

Pomiedzy kondygnacjg piwnic a parterem schody jednobiegowe Zelbetowe. Z
parteru na pigtro dwubiegowe spocznikowe Zelbetowe.

Trzony kominowe
Murowane z cegly ceramicznej peinej na zaprawie cem.-wap. W piwnicy
nietynkowane, na pozostatych kondygnacjach otynkowane. Ponad dachem
murowane z cegly ceramicznej i otynkowane, przykryte czapkami
betonowymi.

Konstrukcja dachu
Drewniana wielospadowa, krokwiowo-ptatwiowa, kleszczowa, wsparta na

drewnianych stupach i belkach podwalinowych (tramach) oraz na $ciankach
kolankowych za posrednictwem murtat.

6. Wykornczenie

Wykoriczenie zewnetrzne Scian
Na elewacjach budynku tynk mineralny tradycyjny nakrapiany w ziym stanie
technicznym./odpadajace ptaty tynku/
Cokot budynku

Z cegly petnej wykonczony tynkiem cementowo-wapiennym lub cementowym
zatartym na gtadko.

N
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Wykoriczenie wewngtrzne $cian
Tynk wapienny lub cem.-wap. malowany farbg emulsyjng na rézne kolory .

Pokrycie dachu

Blacha ocynkowana falista malowana, na petnym deskowaniu, .
Podfogi i posadzki :

e w pomieszczeniach uzytkowych drewniane z desek i klepki parkietowej, w
niektorych pomieszczeniach przykryte wyktadzing,
Stolarka :

e drzwi wewngtrzne drewniane w wykonaniu indywidualnym,.

« stolarka okienna drewniana czg$ciowo wymieniona na okna z PCV.
INSTALACJE

W budynku istniejg sprawne nastepujace instalacje :
e elektryczna oswietleniowa i gniazd wtykowych,
e wodno — kanalizacyjna,

e gazowa.

« wentylacja grawitacyjna.

7. Stan podtoza gruntowego

Inwentaryzowany budynek zalicza si¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej,
ktéra obejmuje obiekty budowlane o statycznie wyznaczalnym schemacie
obliczeniowym, w prostych warunkach gruntowych, dla ktérych wystarcza
jako$ciowe okreslenie wtasciwosci gruntow.

Stan podioza dobry, o czym $wiadczy brak rys i peknig¢ na $cianach
nosnych. Osiadanie zostato ustabilizowane, co jest czynnikiem korzystnym dla
bezpieczenstwa i statecznosci konstrukcji. Ocenia sig, ze istniejacy stan
techniczny taw i $cian fundamentowych pozwala bezpiecznie przenie$¢ na
grunt ewentualne dodatkowe projektowane obcigzenia zwigzane z
przebudowg budynku.

8. Ocena stanu technicznego budynku i elementow
konstrukcyjnych.




Ekspertyra  techniczna

Stan konstrukcyjny $cian fundamentowych, $cian nosnych zewnetrznych i
wewnetrznych budynku nie budzi wigkszych zastrzezen. Istniejace pekniecia i
rysy bedzie mozna wzmocni¢ stosujac np.metode HELIFIX. Niepokéj budzi
stan catego stropu o konstrukcji drewnianej nad parterem.. Petny rozmiar tych
uszkodzen bedzie mozna oceni¢ dopiero po usunieciu od strony pomieszczen
tynku na suficie, wykonanego na trzcinie oraz podbicia z desek lub po
usunieciu polepy na poddaszu i gornej warstwy desek. Jednak bez petnego
odkrycia belek stropu niemozliwa jest doktadna ocena ich stanu i okreslenie
nosnosci stropu. Wykonana odkrywka pozwala tylko sprawdzi¢ wymiary i
rozstaw belek stropowych / wysoko$¢ 25 cm rozstaw 85 cm/. Po wykonaniu
obliczen /znajdujg w egz. archiwalnym/ zachodzi konieczno$¢ wzmocnienia
stropu przez dofozenie dodatkowych belek, lub wykonanie catkowicie nowej
konstrukcji stropu. W znacznym stopniu zaniedbane jest cale poddasze
nieuzytkowe budynku oraz drewniana konstrukcja nosna dachu wraz z
pokryciem. Brak jakiegokolwiek zabezpieczenia elementéw drewnianych
przed korozjg biologiczng i ogniem. Cze$¢ elementéw wigzby (gtoéwnie belki
podwalinowe - tramy) uszkodzona jest przez szkodniki drewna (kornik).

Wszystkie te uszkodzenia obnizajg no$nos$¢ elementéw konstrukcyjnych.

9. Whioski i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonych szczegoétowych ogledzin ustalono, ze cze$¢
gtéwnych elementow konstrukcyjnych obiektu znajduje sig¢ w poprawnym lub
dobrym stanie technicznym. Pozostate elementy takie jak strop nad parterem i
wigzba dachowa wraz z pokryciem wymagajg pilnych prac remontowo-
konserwacyjnych. jak rowniez nalezy rozwazy¢ zagadnienie kompleksowej
termorenowacji obiektu.

Planowana rozbudowa budynku nie docigzy istniejacych taw i $cian
fundamentowych, poniewaz projektowana klatka schodowa posiadata bedzie
oddzielne posadowienie.

Planowana cze$ciowa nadbudowa budynku takze moze by¢ realizowana.

Po wykonaniu powyzszych zalecen budynek w pelni bgdzie nadawat si¢ do
dalszego uzytkowania zgodnie z istniejacym przeznaczeniem. Na wykonanie
niezbednych prac remontowych konstrukcji nalezy opracowaé dokumentacje

projektowg i uzyska¢ pozwolenie na budowe.
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Wszystkie stosowane materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane
winny posiada¢ odpowiednie certyfikaty budowlane, odpowiada¢ atestom

technicznym oraz ustaleniom odno$nych norm.

Opracowat :

mgr inz. Roman Serafin
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