Piotrkéw Trybunalski dnia 09.05.2024 .
ZAT.4142.6.2024
DECYZ]A nr 9/2024
O LOKALIZACII INWESTYCII CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1 art. 50 ust. 1, art. 52 i art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), § 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r, Nr 164, poz.
1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami) oraz Uchwaty Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim nr XLI/710/05 z dnia 5
pazdziernika 2005 r. w sprawie upowaznienia Dyrektora Pracowni Planowania Przestrzennego w Piotrkowie
Trybunalskim do zatatwiania indywidualnych spraw z zakresu administracji publicznej (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr
327, poz. 2988 z pdzniejszymi zmianami) po rozpoznaniu wniosku z dnia 18.03.2024 r.

USTALAM
dla: Miasta Piotrkow Trybunalski,
reprezentowanego przez Pana Jarostawa Bachorek,
zam. 27-400 Ostrowiec Swietokrzyski, ul. Reja 14/11,

SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I WARUNKI ZABUDOWY TERENU
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na:

e Budowie parku sportowo — rekreacyjnego ,Pocket Park”

lokalizacja inwestycji:

w Piotrkowie Trybunalskim na terenie nieruchomosci stanowiacej pas drogowy:

- ul. Akacjowej — dz. nr ew. 271 — obreb 13,

oraz na terenie nieruchomosci oznaczonej nr ew. 291/4 obreb 13 zlokalizowanej
w rejonie ulicy Akacjowej - Grabowej.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
decyzji obejmujgcej cel publiczny o znaczeniu lokalnym - gminnym.

1. Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkdéw i szczegétowych
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie:

1.Warunkdow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

A/ LINIA ZABUDOWY:
Wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone literami A - G.

B/ WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI, W TYM
UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:
Wskaznik projektowanej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki objetej postepowaniem: nie dotyczy.
Obowigzek zachowania min. 40% terenu inwestycji jako powierzchni aktywnej przyrodniczo, niezabudowanej,
nieutwardzonej nawierzchnig sztuczna.

C/ GABARYTY PROJEKTOWANE] ZABUDOWY: projektowang inwestycje realizowa¢ z zachowaniem
wyznaczonych linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz obowigzujacych przepiséw odrebnych.

SZEROKOSC ELEWACII FRONTOWEJ:

Nie dotyczy.

WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWE], OSTATNIEGO GZYMSU LUB ATTYKI:
Nie dotyczy.

GEOMETRIA DACHU:

Nie dotyczy.

D/ OBIEKTY BUDOWLANE NIEBEDACE BUDYNKIEM:
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Planowana inwestycja obejmuje realizacje:

- boiska o nawierzchni poliuretanowej o parametrach: powierzchnia tgcznie: od 532m?2 do 756m?, dtugosc:
od 38,0m do 42,0m, szerokos¢; od 14,0m do 18,0m,

- pitkochwytow o wysokosci do 4,0m,

- montazu lamp solarnych o wysokosci do 9,0m,

- odwodnienia boiska,

- utwardzenia terenu — chodnik z kostki betonowej o powierzchni do 140m?,

- montaz urzadzen rekreacyjnych i matej architektury,

- Zieleni izolacyjnej.

2.0chrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wymaga nalozenia specjalnych

warunkow realizacji

a) Inwestycja jest potozna poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepisdw o ochronie przyrody i
przepisow o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, lezy poza obszarami objetymi przyrodnicza ochrong
konserwatorska.

b) Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z obowigzujgcych ustalen plandw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form
ochrony przyrody o ktdrych mowa w przepisach o ochronie przyrody: nie dotyczy.

c) Prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac sie zgodnie z przyjetymi zasadami ochrony przyrody.

d) usuniecie drzew Ilub krzewéw z terenu inwestycji moze nastapic zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody

3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dobr kultury wspoétczesnej:
Teren nieruchomosci nie jest potozony w obszarze podlegajgcym ochronie konserwatorskiej

4. Warunkow obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

A/ sposdb zaopatrzenia inwestycji w niezbedna infrastrukture techniczna:

— woda - nie dotyczy ;

- odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych — nie dotyczy;

-  ciepto — nie dotyczy;

— gaz - nie dotyczy;

- energia elektryczna — nie dotyczy;

— gromadzenie odpaddéw statych komunalnych przewidziano na terenie nieruchomosci objetej

postepowaniem. Usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system oczyszczania.
B/ Sposdb odprowadzenia sciekéw opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wiasny nieutwardzony teren inwestycji.

C/ dostep do drogi publicznej: : bezposredni z ulicy Akacjowej, ul. Grabowej.
Zgodnie z wykazem przebiegu drog gminnych w Piotrkowie Trybunalskim ustalony: Uchwatg Nr XVIII/311/08 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30.01.2008 r., zmieniong Uchwatg nr XXXI11/551/08 z dnia 23.12.2008 r., Uchwatg
nr XXXV/666/2013 z dnia 28.08.2013 r., Uchwatg nr XX1/310/16 z dnia 22.04.2016 r., Uchwatg nr LV1/714/18 z dnia 27.06.2018
r., Uchwatg nr IX/128/19 z dnia 26.06.2019 r. i Uchwatg nr XX1X/412/20 z dnia 25.11.2020 r. Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, oraz uchwatg nr XLI/518/21 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 25.08.2021 r. uchwatg nr
XLVIII/603/22 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 23 lutego 2022 r., Uchwatg nr LIIl/617/22 z Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 29 czerwca 2022 r., Uchwatg nr LCI/759/23 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 22 lutego 2023
r. oraz zmianami kategorii drég wprowadzonymi: Uchwatg nr XX1/309/16 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia
22.04.2016r., Uchwatg nr XXXVII/463/17 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29.03.2017r., Uchwatg nr XL/514/17
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 28.06.2017 r., Uchwatg nr LVI/713/18 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z
dnia 27.06.2018 r., Uchwatg nr LIX/737/18 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 19.09.2018 r., Uchwatg nr
XXIV/351/20 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 15.07.2020 r., Uchwatg nr XLI1I/538/21 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 29.09.2021 r., Uchwatg nr LIV/697/22 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 31.08.2022 r. oraz
art. 10 ust. 5 udp w zwigzku z budowg S8- ul. Akacjowa, ul. Grabowa sg drogami publicznymi.

5. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
realizacja projektowanego zamierzenia inwestycyjnego nie moze pozbawia¢ oséb trzecich:
- dostepu do drogi publicznej lub powodowac jego ograniczen,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu ziemnego oraz ze $rodkéw
facznosci,
-  dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz powodowac¢ ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowania, oraz zanieczyszczac
powietrza, wody i gleby.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw goérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: projektowana inwestycja nie jest
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zlokalizowana na terenach podlegajacych ochronie w zakresie powyzej ustalonym: nie nakfada sie
Zadnych dodatkowych wymagari i obowigzkow.

Decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza jest wazna do jej wygasniecia odrebng decyzjg z powoddw okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wystapit do Pracowni Planowania Przestrzennego
w dniu 01.03.2024 r. Pan Jarostaw Bachorek w imieniu Miasta Piotrkdw Trybunalski.

Teren wskazany we wniosku znajduje na obszarze, dla ktorego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 2 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za inwestycje celu publicznego
nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim
i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne) oraz
metropolitarnym (obejmujgce réwniez obszar metropolitarny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te
dziatania oraz zrddta ich finansowania stanowigce realizacje celdow o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami celami publicznymi s3:

» budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z p6zn. zm.),
Szkot publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i
prowadzeniu dziafalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spofecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych”

Na podstawie powyzszego projektowang inwestycje uznano za cel publiczny.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organem wiasciwym do wydania decyzji jest wojt, burmistrz albo prezydent miasta (w tym przypadku dyrektor
Pracowni Planowania Przestrzennego w Piotrkowie Trybunalskim na podstawie Uchwaty Rady Miasta w Piotrkowie
Trybunalskim nr XLI/710/05 z dnia 5 pazdziernika 2005r. w sprawie upowaznienia Dyrektora Pracowni Planowania
Przestrzennego w Piotrkowie Trybunalskim do zatatwiania indywidualnych spraw z zakresu administracji publicznej).
Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmdwic ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust.
2 nie moze stanowi¢ wytacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego ma charakter decyzji zwigzanej, co oznacza, ze w sytuacji, gdy
wniosek o ustalenie takiej lokalizacji czyni zado$¢ wymaganiom formalnym i jest zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami ustaw szczegélnych, to organ jest obowigzany w sprawie wydac
decyzje pozytywna. Nie jest tez organ uprawniony do analizowania zasadnosci takiej a nie innej lokalizacji inwestycji
(jej proponowanego przebiegu).

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji zostato
dokonane w formie obwieszczenia oraz pisemnie (wnioskodawca oraz wiasciciele nieruchomosci na ktorych bedzie
zlokalizowana inwestycja).

W trakcie prowadzonego postepowania dokonano analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu w zakresie
projektowanej inwestycji, analizy stanu faktycznego.
Ze wzgledu na charakter i potozenie inwestycji niniejsza decyzja podlegata uzgodnieniu z:

e Zarzadem Drdg i Utrzymania Miasta w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Kasztanowa 31 —
Stosownie do art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 977) uzgodnien dokonuje sie w trybie art.
106 k. p. a., z tym Ze zazalenie przystuguje w takim przypadku wytgcznie Inwestorowi.

W przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
Organ w niniejszej sprawie doreczyt stosowne wystgpienie w dniu 09.04.2024r. Organ
uzgadniajagcy w w/w terminie nie zajagt stanowiska wobec czego uznano uzgodnienie za
dokonane.
W dniu 25.04.2024 r. zawiadomiono strony postepowania o zakonczeniu kompletowania dokumentdw niezbednych
do wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
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Niniejsza decyzja uwzglednia w catosci zadanie Wnioskodawcy.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Dyrektora Pracowni Planowania
Przestrzennego w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajace zadanie.

Zgodnie z trescia art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
8§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Na podstawie art. 130 § 4 jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania decyzja
podlega wykonaniu.

W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwioki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa. Postepowanie w sprawie wymierzenia
kary pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za poérednictwem organu wiasciwego
do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zataczniki do decyzji :

— zatacznik nr 1 w skali 1:1000, na ktdrym oznaczono linie rozgraniczajace teren projektowanej inwestycji.

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Katarzyna Wachata
wpisana na liste cztonkéw tddzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0459.

/podpis elektroniczny/
Dyrektor Pracowni Planowania Przestrzennego
Pawet Czajka

Otrzymuja:
1.Petnomocnik: Pan Jarostaw Bachorek (ePuap)
2.Strony postepowania wyznaczone zgodnie z art. 28 k.p.a.:
- UM Referat Gospodarki Nieruchomosciami

97-300 Piotrkéw Trybunalski, ul. Szkolna 28
- Zarzad Drog i Utrzymania Miasta

97-300 Piotrkéw Trybunalski, ul. Szkolna 28
3. ala
Do wiadomosci:
1. UM Referat Architektury i Budownictwa

97-300 Piotrkéw Trybunalski, ul. Szkolna 28

Uwaga:
Rozstrzygniecia jednoznaczne i ostateczne nastgpig w trybie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1202) po przeprowadzeniu oddzielnego postepowania administracyjnego na wniosek
Inwestora.
Przystapienie do budowy bez wymagan okreslonych wyzej bedzie uznane za samowole i likwidowane odrebnym
postepowaniem.
Organ, ktéry wydat niniejsza decyzje stwierdza jej wygasniecie jesli:
1/inny wnioskodawca uzyskat pozwolenia na budowe,
2/dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, przy czym przepisu
tego nie stosuje sie jezeli zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe.
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Zatacznik Nr 2 do decyzji Nr 9/2024
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak:ZAT.4142.6.2024

ANALIZA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
warunkdw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu inwestycji
przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zmianami)

Inwestycja:
e Budowa parku sportowo — rekreacyjnego ,Pocket Park”
lokalizacja inwestycji:

w Piotrkowie Trybunalskim na terenie nieruchomosci stanowigcej pas drogowy:

- ul. Akacjowej — dz. nr ew. 271 — obreb 13,

oraz na terenie nieruchomosci oznaczonej nr ew. 291/4 obreb 13 zlokalizowanej
w rejonie ulicy Akacjowej - Grabowej.

UWAGA: wyniki niniejszej analizy nie stanowig ustalen decyzji, sg jedynie uzasadnieniem rozstrzygniec stanowigcych tre$¢ decyzji.

Podstawa dla przeprowadzenia analizy byty materiaty, ktore znajdujg sie w aktach sprawy:
- whiosek inwestora z dnia 18.03.2024r. ,
- Inwestor we wniosku wskazat granice terenu inwestycji oraz granice oddziatywania inwestycji .

Po rozpoznaniu sprawy o wydanie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego na wniosek z dnia 18.03.2024r. ,
stwierdzono, ze planowane zamierzenie zalicza sie do inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za inwestycje celu publicznego
nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim
i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne) oraz
metropolitarnym (obejmujgce réwniez obszar metropolitarny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dziatania oraz zrddta ich finansowania stanowigce realizacje celdow o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomoséciami.

Zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami celami publicznymi s3:

» budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, sadow i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z p6zn. zm.),
Szkot publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i
prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spofecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych”

Na podstawie powyzszego projektowang inwestycje uznano za cel publiczny.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W sytuacji gdy wniosek czyni zado$¢ wymaganiom formalnym i jest zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami ustaw szczegdlnych to organ jest obowigzany w sprawie wydac
decyzje pozytywna. Organ rozpatrujgc wniosek bada czy inwestycja spetnia przestanki scisle okreslone przepisami
prawa. To nie od organu zalezy czy na danym terenie mozliwa bedzie realizacja danej inwestycji lecz od tego czy
takg mozliwos¢ w konkretnym wypadku przewidujg przepisy prawa

Zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ w postepowaniu zwigzanym
z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy -

e warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z odrebnych przepiséw,
e stanu faktycznego i prawnego terenu na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji,

Inwestycja projektowana jest na terenie, dla ktdrego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w mys$l art. 50 ust. 1 i ust. 2a upzp lokalizowana moze by¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

I. Charakterystyka inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest: budowa parku sportowo — rekreacyjnego ,Pocket Park”, na terenie nieruchomosci
zlokalizowanej w Piotrkowie Trybunalskim na terenie nieruchomosci stanowigcej pas drogowy:

- ul. Akacjowej — dz. nr ew. 271 — obreb 13,

oraz na terenie nieruchomosci oznaczonej nr ew. 291/4  obreb 13 zlokalizowanej
w rejonie ulicy Akacjowej - Grabowej.

II1. Analiza stanu prawnego i faktycznego terenu na ktérym przewiduje sie lokalizacje inwestycji:
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Realizacje planowanej inwestycji przewidziano na terenie nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkéw numerem:

Nr ewid. | Klasyfikacja uzytku w liniach | Wasno$¢ / uzytkowanie
dziatki rozgraniczajacych teren inwestycji
271 obr. 13 dr Wiasno$é: Miasto Piotrkéw Trybunalski

Zarzad Drdg i Utrzymania Miasta

291/4 obr. 13 | Ba, Bp Wriasnos¢: Miasto Piotrkdw Trybunalski

Liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji oznaczono teren objety wnioskiem .
III. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepis6w odrebnych w zakresie:

1/ Warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
A/ LINIA ZABUDOWY:
Wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone literami A - G.

B/ WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI, W TYM
UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:
Wskaznik projektowanej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki objetej postepowaniem: nie dotyczy.
Obowigzek zachowania min. 40% terenu inwestycji jako powierzchni aktywnej przyrodniczo, niezabudowanej,
nieutwardzonej nawierzchnig sztuczna.

C/ GABARYTY PROJEKTOWANE]J ZABUDOWY: projektowang inwestycje realizowaé z zachowaniem

wyznaczonych linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ:
Nie dotyczy.
WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWE], OSTATNIEGO GZYMSU LUB ATTYKI:
Nie dotyczy.
GEOMETRIA DACHU:
Nie dotyczy.
D/ OBIEKTY BUDOWLANE NIEBEDACE BUDYNKIEM:
Planowana inwestycja obejmuje realizacje:

- boiska o nawierzchni poliuretanowej o parametrach: powierzchnia tgcznie: od 532m?2 do 756m?, dtugosc:
od 38,0m do 42,0m, szerokos¢; od 14,0m do 18,0m,

- pitkochwytdw o wysokosci do 4,0m,

- montazu lamp solarnych o wysokosci do 9,0m,

- odwodnienia boiska,

- utwardzenia terenu — chodnik z kostki betonowej o powierzchni do 140m?,

- montaz urzadzen rekreacyjnych i matej architektury,

- Zieleni izolacyjnej.

2/ Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

¢ projektowane zamierzenie nie jest inwestycjg, ktdra zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019r. (Dz. U z 2019r. poz. 1839) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko do inwestycji zaliczona jest do :

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
— przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
e Teren inwestycji potozony jest poza:
- obszarami ograniczonego uzytkowania,
- terenami goérniczymi,
- terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych,
- zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

e Teren nieruchomosci potozony jest w obszarze podlegajacym ochronie konserwatorskiej - terenie
zabytkowego uktadu urbanistycznego Srédmiescia miasta Piotrkowa Trybunalskiego, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzjg pod nr 210 z dnia 14.09.1067r. Przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

e Wszelkie dziatania podejmowane na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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c. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :
Zaopatrzenie planowanej inwestycji w infrastrukture techniczna:
— woda — nie dotyczy ;
-  odprowadzenie Sciekdw socjalno-bytowych — nie dotyczy;
—  ciepto — nie dotyczy;
— gaz — nie dotyczy;
— energia elektryczna — nie dotyczy;
- gromadzenie odpaddéw statych komunalnych przewidziano na terenie nieruchomosci objetej
postepowaniem. Usuwanie odpaddw w oparciu o miejski system oczyszczania.
—  sposob odprowadzenia Sciekow opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na wtasny
nieutwardzony teren inwestycji,
-~ dostep do terenu inwestycji: bezposredni z ulicy Akacjowej, ul. Grabowej.
d. Wymagan dotyczacych ochrony interesow oso6b trzecich:
realizacja projektowanego zamierzenia inwestycyjnego nie moze pozbawiac 0sdb trzecich:

— dostepu do drogi publicznej lub powodowac jego ograniczen ,

— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu ziemnego oraz ze Srodkow
tacznosci,

— dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz powodowac ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowania, oraz zanieczyszczac
powietrza, wody i gleby.

Organ wydajgcy decyzje nie moze oceniac zasadnosci, celowosci projektowanej inwestycji .

Wydana decyzja nie uprawnia do prowadzenia robdt budowlanych i nie przesadza o jej realizacji.

Ustalony w decyzji przedmiot inwestycji podlega dalszym szczegétowym ustaleniom na podstawie przepisow prawa

budowlanego w odrebnym postepowaniu.

Do odrebnego postepowania nalezy rownoczesnie zagadnienie uprawnien inwestora do terenéw objetych inwestycja.
3) Wymagan dotyczacych ochrony intereséw osdb trzecich:

Realizacja projektowanego zamierzenia inwestycyjnego nie moze pozbawia¢ osdb trzecich: dostepu do drogi
publicznej lub powodowac jego ograniczen, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
gazu ziemnego oraz ze $rodkow tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
oraz powodowac¢ ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowania, oraz
zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby.

Organ wydajacy decyzje nie moze ocenia¢ zasadnosci, celowosci projektowanej inwestycji w tym realizacji na terenie
stanowigcym wiasno$¢ prywatna.

Wydana decyzja nie uprawnia do prowadzenia robdt budowlanych i nie przesadza o jej realizacji.

Ustalony w decyzji przedmiot inwestycji podlega dalszym szczegétowym ustaleniom na podstawie przepiséw prawa
budowlanego w odrebnym postepowaniu.

Do odrebnego postepowania nalezy réwnoczesnie zagadnienie uprawnien inwestora do terendw objetych inwestycja.

Whioski koncowe:

¢ Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego.

e Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dn. 27 maja 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analize stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Na podstawie przeprowadzonej
analizy stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne w granicach wyznaczonych na zatgcznikach
graficznych do decyzji, zgodne jest z przepisami odrebnymi i spetnia warunki i zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajgce z tych przepiséw.

e Planowana inwestycja nie narusza fadu przestrzennego terenu na ktérym bedzie realizowana.

e Teren przewidziany pod inwestycje inwestycji zostat wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi na zatgczniku
graficznym do decyzji.

Analize sporzadzita:
mgr inz. arch. Katarzyna Wachata
wpisana na liste cztonkow todzkiej Okregowej Izby Architektow pod numerem LO 0459.

/podpis elektroniczny/
Dyrektor Pracowni Planowania Przestrzennego
Pawet Czajka
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