UCHWALA NR XXVIIl/524/12
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 19 grudnia 2012 R.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 7 lutego 2013 r., poz. 666)

ZMIENIONA UCHWALA NR XLVII/829/14
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 29 pazdziernika 2014 r., poz. 3746)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Wierzejskiej, Miast Partnerskich i Sulejowskiej w Piotrkowie

Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647)

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogoine

§1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wierzejskiej i Miast Partnerskich w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,planem”,
ktérego szczegodtowe granice oznaczone sg na rysunku planu.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

rysunek planu wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego, stanowigcy
zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy,
stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

tereny zabudowy uslugowej - rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? , oznaczony na rysunku planu
symbolem UC;

tereny zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

tereny drog publicznych — droga giéwna, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG;

tereny drég publicznych — droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDZ;

tereny drég publicznych — drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL;

tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku
planu symbolem E.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:



—
~

granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
tereny zabudowy ustugowej — rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
tereny zabudowy ustugowej — sportu i rekreaciji;
tereny zabudowy ustugowej;
tereny drog publicznych — droga gtéwna;
tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
tereny drog publicznych — drogi lokalne;
10) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe;
11) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
12) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV;
13) granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje
informacyjna lub orientacyjna.
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§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwalty jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgdzone
na mapie w skali 1:1000, stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumieC oznaczong na rysunku planu
linie ciggta, dzielacg obszar na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczajg kolejny numer terenu a litery przeznaczenie terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow
zagospodarowania terenu z wytgczeniem takich elementéw architektonicznych
jak: schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego; obowigzuje maksymalnie 20%
powierzchni elewacji (w rysunku architektoniczno--budowlanym), ktérg mozna
wysung¢ przed nieprzekraczalng linie zabudowy, z zachowaniem odlegtosci od
krawedzi jezdni drég publicznych wg przepiséw odrebnych;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznice rzednej kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury (bez urzgdzen technicznych, masztow
odgromnikowych, anten i komindw) i rzednej naturalnego terenu znajdujgcego sie
przy obrysie zewnetrznym obiektu budowlanego;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe istniejgcych obiektow
budowlanych w celu spetniania innych, niz dotgd funkcji lub przystosowanie
istniejacych obiektéw budowlanych do nowych wymagan bez zmiany ich funkciji
lub pozostawienie stanu istniejgcego, jesli spetnione sg zapisy planu;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o kgcie nachylenia
potaci 0° - 12°.

§4.1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;



zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) sposdb sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

10) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, stuzgce naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) granice terenu stuzgcego organizacji imprez masowych.

gLser

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 nie wystepujg wymienione nizej zagadnienia,
dla ktérych nie okre$la sie ustalen:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Dziat I
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§ 5. W granicach obszaru ustala sie:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizacji drég i infrastruktury technicznej,

— zakaz ten nie dotyczy przedsiewziec¢ realizowanych w terenie 1UC i 8U;

b) tereny potozone w obszarze objetym planem nie podlegajg ochronie
akustycznej,

c) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnych norm emisji hatasu na
zachodniej granicy opracowania w sytuacji graniczenia z terenami
chronionymi akustycznie i zabezpieczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przylegtych terendw zabudowy poza granicami planu, przed ucigzliwoscig
wynikajgcg z zagospodarowania terendéw wyznaczonych w planie,

d) zakaz stosowania wurzgdzen i technologii powodujacych emisje
zanieczyszczenh statych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) przestrzen ogoélnodostepng wyznacza zabudowa ksztattowana przez

nieprzekraczalng linie zabudowy oraz sposéb zagospodarowania terenu;



3)

wymagania dotyczgce przestrzeni ogdlnodostepne;j:

- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding, ogrodzeh
szczelnych i ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

- wymagana jest realizacja o$wietlenia ulic i terenéw zieleni urzadzonej
wedtug jednorodnego projektu wykonanego dla terenu inwestyciji,

- wymagane jest wprowadzanie wzdtuz istniejgcych i projektowanych
ciggébw komunikacyjnych pasm zadrzewien wedtug zintegrowanych
projektow zieleni,

- wymagane jest zharmonizowanie formy architektonicznej wszystkich
obiektéw budowlanych lokalizowanych na terenie inwestycji, w tym
takze obiektow matej architektury,

- sposéb usytuowania obiektdow budowlanych na dziatkach przylegtych
do drogi — rownolegle do drdg;

zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, KDL i KDD
obowigzuje adaptacja lub budowa drég,
w ramach terendéw U, UC i US dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych,
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw
w terenie drog, zgodnie z przepisami odrebnymi i na zasadach uzgodnionych
z zarzadcg drogi,
dopuszcza sie realizacje podziemnych przepompowni Sciekow bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu,
w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji
wodnych szczegotowych, nie wystepujgcych w ewidencji woéd, urzadzenh
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw ustala sie obowigzek przebudowy
istniejgcych  urzadzen melioracyjnych w sposdb umozliwiajagcy ich
prawidtowe funkcjonowanie na terenach przylegtych i odbior wéd
powierzchniowych,

zasilanie w energie elektryczna:

- dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje
zastosowanie wytgcznie linii kablowych uktadanych w gruncie,

- adaptuje sie istniejgce napowietrzne linie energetyczne 110 kV, dla
ktérych wyznacza sie strefe ochronng o szerokosci 36 m,

- projektuje sie 2 stacje transformatorowe zasilane kablowo,

- na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
15/0,4 KV energetyki zawodowej wylgcznie jako obiektow
wolnostojgcych, natomiast abonenckich w formie obiektow
wolnostojgcych lub jako wbudowane w budynek, z mozliwoscig
dojazdu do drogi publicznej,

- dla wolnostojgcych stacji transformatorowych dopuszcza sie
wydzielenie dziatki budowlanej o parametrach w uzgodnieniu
z zarzgdcg sieci zas wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, jak dla terenow E;

zaopatrzenie w wode:

- z istniejgcego wodociggu w ulicach: Sulejowskiej i Wierzejskiej,

- z projektowanego wodociggu w projektowanych drogach: KDZ, KDL
i KDD,

- ochrona ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi
i szczegoblnymi,

- zakaz budowy uje¢ wiasnych, z wyjgtkiem studni dla celéw
gospodarczych;

zaopatrzenie w energie cieping:



- z sieci cieptowniczych,
- z wykorzystaniem sieci gazowych,
- z wykorzystaniem odnawialnych Zzrodet energii, a zwlaszcza zrodet
geotermalnych, energii geotermicznej oraz kolektoréw stonecznych,
- dopuszcza sie realizacje lokalnych kotlowni  wyposazonych
w niskoemisyjne zrodfa ciepta posiadajgce certyfikaty bezpieczenstwa
ekologicznego lub  wykorzystujgcych  bezemisyjne technologie
grzewcze,
- na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje cieptociggu
zdalaczynnego;
i) zaopatrzenie w gaz:
— z projektowanej sieci gazowej w terenie drég KDZ, KDL i KDD;
j)  odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
- wylgcznie do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej w
drogach: KDZ, KDL i KDD,
- istniejgcy kolektor sanitarny potozony w drogach 13KDL, 17KDD,
19KDD i w terenie 6US, przewiduje sie do likwidacji, zgodnie
z rysunkiem planu,
- projektuje sie kolektor sanitarny w drogach 13KDL, 14KDZ, 15KDL,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD oraz terenach 5U i 6US;
k) odprowadzanie wéd opadowych:
- do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych na
terenie nieruchomosci;
[) odprowadzanie $ciekow opadowych:
- do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w drogach:
zbiorczej KDZ, lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz w terenie 6US,
- istniejgcy kolektor deszczowy potozony w drogach 13KDL, 17KDD,
19KDD i w terenie 6US, przewiduje sie do likwidacji, zgodnie
Z rysunkiem planu;
m) usuwanie nieczystosci statych:
- w oparciu o zbiorowy system oczyszczania,
- obowigzek gromadzenia odpaddw statych w szczelnych pojemnikach,
- obowigzek zapewnienia odbioru odpadow;
Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala sie w
obrebie terendw przeznaczonych pod komunikacje publiczng oraz
projektowanego przejscia publicznego z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i
odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajgcych z przepisow szczegdlnych za
zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
miejsca parkingowe:
a)rozwigzania  potrzeb  parkingowych dla samochodéw  osobowych
z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikéw:
— dla obiektow handlowych — minimum 1 stanowisko na 40 m? powierzchni
uzytkowej,
— dla obiektéow gastronomii — minimum 1 stanowisko na 4 miejsca
konsumenckie,
— dla obiektow hotelowych — minimum 1 stanowisko na 3 miejsca noclegowe,
— dla obiektéw sportowych: stadionu i sali widowiskowo-sportowej — minimum 1
miejsce na 8 uzytkownikéw (widzow), zlokalizowanych we wifasciwych
terenach,
— dla zaktadéw rzemieS$lniczo-ustugowych - minimum 1 miejsce na
5 zatrudnionych,
— dla obiektow administracyjnych i biurowych - minimum 1 stanowisko na 30 m?
powierzchni uzytkowej,



10)

11)

— dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

miejsc postojowych dla samochodéw, lokalizowanych w pasach drogowych, nie
uwzglednia sie w bilansie terenéw inwestycji,

b)w terenach stuzgcych organizacji imprez masowych nalezy uwzgledni¢ dowéz

Srodkami komunikacji zbiorowej;

zasady zagospodarowania i wyposazenia terenbw w zakresie obronnosci

i w sytuacjach kryzysowych:

a) realizacja  sieci  wodociggowej, sieci kanalizacyjnej i stacji
transformatorowych winna nastepowaé wyprzedzajgco badz réwnolegle
z zabudowg kubaturowa,

b) obowigzek budowy odcinkéw sieci wodociggowej domykajgcych pierscienie
oraz zaopatrzenia sieci w hydranty naziemne do celéw ppoz.,

c) obowigzek zapewnienia wykorzystania drég wewnetrznych dla pojazdow
i sprzetu ratowniczego bedacych w akgcji,

d) lokalizacje obiektéw stuzgcych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych
wyznacza sie na obszarach:
— zaliczanych do powierzchni terenu biologicznie czynnej,
— pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow:

a) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw,
anizeli dotychczasowy;

na obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu

publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, realizowanej w oparciu

o odpowiednie przepisy odrebne, dla ktérych nie obowigzujg ustalenia planu

dotyczgce odpowiednich zakazdéw, wysokosci, powierzchni i wskaznikow,

z zastrzezeniem ust. 8;

ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na

obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych

i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosSci

obejmujg réwniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych;

przed rozpoczeciem inwestycji w strefie osadéw bagiennych obowigzuje

wykonanie badanh geologicznych okre$lajgcych parametry techniczne podtoza

gruntowego;

ustala sie nastepujgcg wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku do

wzrostu wartosci nieruchomosci — renta planistyczna, ktéra wynosi:

a) 30% dla terenéw UC, U,

b) 1% dla terenéw US,

c) 10% dla terendéw E,

d) nie ustala sie renty planistycznej dla terenéw KDG, KDZ, KDL i KDD.

Dziat lll
Ustalenia szczegotowe dla poszczegoéinych terenéw

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczgce terendéw zabudowy

§6.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku planu symbolem

1UC.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:



a) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

b) zakaz Ilokalizowania budynkéw w granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi,

c) obstuga komunikacyjna:

- z istniejgcej drogi - ulicy Sulejowskiej (poza obszarem planu),

- Z ukfadu drogowego istniejgcego (ulica Miast Partnerskich)
i projektowanego przebiegajgcego poza obszarem planu oraz poprzez
wewnetrzne ciggi komunikacyjne;’

d) w podtnocnej czesci terenu dopuszcza sie budowe stacji paliw;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) od przebiegajgcej przez teren linii energetycznej 110 kV, wyznacza sie strefe
ochronng o szerokosci 36 m, w ktorej wszelkie inwestycje wymagaja
uzgodnien z zarzgdca linii,

b) dopuszcza sie ogrodzenie czesci magazynowo-zapleczowej ogrodzeniem
petnym,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupdw betonowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkéw wylgcznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu
liniami zabudowy,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

- 85%;
c) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- min. 0,15, max. 0,8;

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
- min. 5%;?

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a) realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokos$c¢ zabudowy:

- do 15 m;?
g) rodzajdachu:
- ptaski,
- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy
o jednakowym kacie nachylenia pofaci, kat nachylenia pofaci do 25°;
4)  szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomos$ci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadaé z wielu dziatek gruntu,

c) zakaz podziatdbw na dziatki budowlane, z wyjgtkiem wydzielenia dziatki
budowlanej na stacje paliw:

- minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 40 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 50° - 90°.

§7. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

! Zmiany opublikowano w Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego z 2014 r., poz. 3746
? Zmiany opublikowano w Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z 2014 r., poz. 3746
3 Zmiany opublikowano w Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z 2014 r., poz. 3746



1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) ustug oswiaty podstawowej, zdrowia, kultury, hotelarstwa,

b) handlu, gastronomii, rzemiosta;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynéw, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatdw mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkdw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z projektowanych drég: zbiorczej 14KDZ, lokalnej13KDL i dojazdowych
18KDD;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 180 cm,

b) stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego
o fgcznej powierzchni prze$witdw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupdw betonowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowe;j):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy na dzialce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

- 40%;

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5 do 0,8;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 50%;

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokosé zabudowy:

- do 13 m;
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potfaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;

szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomos$ci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadaé z wielu dziatek gruntu,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

- 5000 m?;
d) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 60 m;

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:

- 90°.



§8. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg oznaczony na rysunku
planu symbolem 3U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) obiektdéw i urzgdzeh stuzgcych wytgcznie organizacji imprez masowych, oraz
towarzyszacych im obiektdéw zwigzanych z obstugg tych imprez (takich jak:
administracyjno-biurowe,  handlowe, sanitarne, opieki = medycznej,
gastronomiczne),

b) lokalizacje funkcji wystawienniczej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatéw mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkédw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z projektowanych drog: drogi zbiorczej 14KDZ i drogi dojazdowej
18KDD i 19KDD, z uwzglednieniem drog wewnetrznych;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) wyznacza sie teren stuzgcy organizacji imprez masowych, w zwigzku z czym
obowigzujg przepisy dotyczgce imprez masowych,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia:

— 180 cm;

c) stosowanie od strony drog publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego
o fgcznej powierzchni przeswitdbw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupdw betonowych,

e) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce
gruntu, z mozliwoscig dojazdu do drogi publicznej;

— parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu jak dla terenéw E;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowe;j):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dzialce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- 10%;

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,15 do 0,2;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 70%;

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

f)  wysokosé zabudowy:

- do 13 m;
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;
h) rodzaj dachu:

- ptaski,



5)

10

- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia pofaci 20° - 35°;
szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci:
a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,
b) dziatka budowlana moze sie sktada¢ z wielu dziatek gruntu,
c) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

- 10000 m?;

d) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 60 m;

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- 50° - 90°.

§9.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg, oznaczony na rysunku
planu symbolem 4U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)
2)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych: handlu, gastronomii, rzemiosta;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatéw mechaniki pojazdowej itp.,

b) obstuga komunikacyjna:

- z projektowanej drogi zbiorczej 14KDZ;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokosé ogrodzenia:

- 180 cm;

b) stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego
o fgcznej powierzchni przeswitdbw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupdw betonowych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkow w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

- 40%;

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5 do 0,8;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
— 50%;

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

f)  wysokosé zabudowy:

- do 13 m;
g) rodzajdachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia pofaci 20° - 35°;

szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomos$ci,
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b) caly teren stanowi jedng dziatke budowlang,
c) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane.

§10.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg, oznaczony na rysunku
planu symbolem 5U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) ustug oswiaty podstawowej, zdrowia, kultury,

b) handlu, gastronomii, rzemiosta;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatéw mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkédw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:
- z projektowanych drég: drogi lokalnej 13KDL i drogi dojazdowej

17KDD;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren przebiega kolektor deszczowy do adaptacji i przebudowy oraz
projektowany fragment kolektora sanitarnego, w pasie o szerokosci 8 m
ustala sie zakaz budowy budynkéw,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia:

- 180 cm;

c) stosowanie od strony drog publicznych wylgcznie ogrodzenia azurowego
o fgcznej powierzchni przeswitdw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupéw betonowych,

e) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce
gruntu, z mozliwo$cig dojazdu do drogi publicznej,

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu jak dla terenéw E;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowej):

a) lokalizowanie budynkow w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

- 40%;

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- od 0,5 do 0,8;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:
- 50%;

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokos¢ zabudowy:

- do 13 m;
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
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h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie

nachylenia potaci, kat nachylenia pofaci 20° - 35°;

szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadac z wielu dziatek gruntu,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

- 5000 m?;

d) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 40 m;

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- 80° - 90°.

f) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntu pod stacje transformatorowg
o powierzchni i lokalizacji uzgodnionej z zarzgdcg sieci elektroenergetyczne;j.

§11.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg - sportu i rekreacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 6US.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) ustug w zakresie sportu i rekreacji, a w szczegdélnosci lokalizacje stadionu
sportowego wraz z ptytami treningowymi, hali sportowo-widowiskowej,
basenéw krytych i otwartych, terenowych urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych,

b) ustug towarzyszacych, a zwlaszcza handlu i gastronomii oraz hotelarskich,
lokalizowanych w bryle obiektu sportowego,

c) lokalizacje funkcji wystawienniczej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynéw, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatéw mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z projektowanych drég: drog lokalnych 13KDL, 15KDL, drog
dojazdowych 16KDD, 17KDD i 19KDD, z uwzglednieniem drog
wewnetrznych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) wyznacza sie teren stuzgcy organizacji imprez masowych, w zwigzku z czym
obowigzujg przepisy dotyczgce imprez masowych,

b) wyznacza sie przejscie publiczne pomiedzy drogami 16KDD i 17KDD,
w ktorym projektuje sie przebieg kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej i kabla energetycznego 15 kV,

c) przez teren przebiega kolektor deszczowy do likwidacii,

) przez teren przebiega kolektor sanitarny do likwidacji,

e) przez teren przebiega kolektor kanalizacji deszczowej do adaptacji
i przebudowy oraz fragment projektowanego kolektora sanitarnego, w pasie
o szeroko$ci 8 m ustala sie zakaz budowy budynkow,

f)  maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 180 cm,

- nie dotyczy specjalistycznych ogrodzen urzgdzeh sportowych;
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g) stosowanie od strony drog publicznych wylgcznie ogrodzenia azurowego
o fgcznej powierzchni przeswitdbw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

h) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupédw betonowych,

i) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce
gruntu, z mozliwoscig dojazdu do drogi publicznej;

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu jak dla terenéw E;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowe;j):

a) lokalizowanie budynkow w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

- 30%;

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,4 do 0,6;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
— 50%:;

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokos¢ zabudowy:

- do 25 m dla pylonéw i urzgdzen zwigzanych ze specyfikg i funkcja
obiektu takich jak maszty, wieze itp.),
- do 20 m dla stadionu i hali sportowo-widowiskowej,
- do 12 m dla pozostatej zabudowy;
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia pofaci 20° - 35°;

szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktada¢ z wielu dziatek gruntu,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

- 10000 m?;

d) minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 80 m;

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do najblizej
pofozonego pasa drogowego:
- 80° - 90°.

§12.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 7U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) ustug oswiaty podstawowej, zdrowia, kultury,

b) handlu, gastronomii, rzemiosta;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatéw mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkdw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z istniejgcej drogi — ulicy Wierzejskiej,
- z projektowanych drég: drog lokalnych 13KDL, 15KDL, drogi
dojazdowej 16KDD;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) przez teren przebiega linia energetyczna 110 kV, od ktérej wyznacza sie
strefe ochronng o szerokosci 36 m, w ktorej wszelkie inwestycje wymagaja
uzgodnien z zarzgdca linii,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

- 180 cm;

c) stosowanie od strony drég publicznych wylgcznie ogrodzenia azurowego
o tacznej powierzchni przeswitdw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych,

e) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce
gruntu, z mozliwoscig dojazdu do drogi publicznej,

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu jak dla terenéw E;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

(nie dotyczy budynku stacji transformatorowej):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dzialce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

- 40%;

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,5 do 0,8;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
- 50%;

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysokosé zabudowy:

- do 13 m;
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
— jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kgcie
nachylenia potfaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;

szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktada¢ z wielu dziatek gruntu,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- 5000 m?;
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d) minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek budowlanych:
- 40 m;

e) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- 40° - 90°.

§13.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowg, oznaczony na rysunku
planu symbolem 8U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)
2)

lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych: ustug hotelarskich, handlu,

gastronomii, rzemiosta, miejsca obstugi podréznych (w tym stacji paliw);

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji sktadéw, magazynow, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatéw mechaniki pojazdowej itp.,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:

- z istniejgcej drogi 12 KDZ- ulicy Wierzejskiej,
- z projektowanej drogi lokalnej 15KDL, z uwzglednieniem drog
wewnetrznych;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia:

- 180 cm;

b) stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego
o fgcznej powierzchni przeswitdw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupéw betonowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy na dzialce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

- 40%;

c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- od 0,5do 0,8;;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:
- 50%;

e) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z §5, p. 4, lit. a), realizowanych
w odniesieniu do dziatki budowlanej,

f)  wysoko$¢ zabudowy:

- do 13 m;
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci, kat nachylenia potaci 20° - 35°;

szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci:

a) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci,

b) dziatka budowlana moze sie sktadaé z wielu dziatek gruntu,
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minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- 3000 m?;

minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek budowlanych:

- 40 m;

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do najblizej

potozonego pasa drogowego:

- 40° - 90°.

§14.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na stacje transformatorowg, oznaczony na rysunku
planu symbolem 9E.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

a)

b)

c)

dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,

dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi z uwzglednieniem przepisow odrebnych
i szczegolnych,

obstuga komunikacyjna:

- z projektowanej drogi dojazdowej 18KDD;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia:

- 150 cm;

stosowanie od strony drog publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego
o tacznej powierzchni przeswitdw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)

dla budynku stacji transformatorowej nie wyznacza sie linii zabudowy,

maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dziatce

w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

- 70%;

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- od 0,8 do 0,95;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlane;j:

— 5%;

wysokos¢ zabudowy:

- do4 m;

rodzaj dachu:

- ptaski,

- jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia potaci do
25°.

§15.1. Wyznacza sie teren przeznaczony na stacje transformatorowg, oznaczony na rysunku
planu symbolem 10E.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

a)

dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,
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b) dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi z uwzglednieniem przepisow odrebnych
i szczegolnych,

c) obstuga komunikacyjna:
- z projektowanej drogi dojazdowej 16KDD;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:
- 150 cm;
b) stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego
o tacznej powierzchni przeswitdw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni
catkowitej,
c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw betonowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) dla budynku stacji transformatorowej nie wyznacza sieg linii zabudowy,
b) maksymalna wielko§¢ procentowa powierzchni zabudowy na dzialce
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 70%;
c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- od 0,8 do 0,95;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
— 5%;
e) wysokos¢ zabudowy:
- do4 m;
f)  rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia pofaci do
25¢°.
Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacii
§16.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — istniejgca droga gtébwna — ul. Miast

Partnerskich, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDG.

2.Dla

terenu, o ktéorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki

zagospodarowania:

1)
2)

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 40 m z poszerzeniem
przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacje dwoch jezdni (z dwoma pasami ruchu), pasa rozdzielczego, sciezki
rowerowej i chodnikdw oraz urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego
zabezpieczeniem;

skrzyzowanie z projektowang drogg 14KDZ wylgcznie na zasadzie prawoskretu,
z dodatkowymi pasami ruchu (wytgczeniowego i wigczeniowego), (czes¢ pasa
wigczeniowego poza granicg opracowania);

skrzyzowanie z projektowang drogg 15KDL wytgcznie na zasadzie prawoskretu,
z dodatkowymi pasami ruchu (wytgczeniowego i wigczeniowego);

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych, w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;

adaptuje sie istniejgce w pasie drogowym stacje transformatorowe;

mozliwosc lokalizacji obiektow matej architektury;

zakaz obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw.
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§17.1 Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowany fragment istniejgcej drogi
zbiorczej — ulicy Wierzejskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDZ.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) teren na poszerzenie pasa drogowego ulicy Wierzejskiej w obrebie wiaduktu nad
ul. Miast Partnerskich;

2) lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych, w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury;
4) zakaz obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw.
§18.1 Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana ulica zbiorcza, oznaczony
na rysunku planu symbolem 13KDL.
2.Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikdw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdinych, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 2U, 5U, 6US, 7U oraz terenow
przylegtych poza granicami opracowania.
§19.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga zbiorcza, oznaczony
na rysunku planu symbolem 14KDZ.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) szeroko$s¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikdw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych, w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 2U, 3U, 4U oraz terenéw przylegtych
poza granicami opracowania.
§20.1 Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga lokalna, oznaczony
na rysunku planu symbolem 15KDL.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikdw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych, w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 6US, 7U, 8U.

§21.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga dojazdowa, oznaczony
na rysunku planu symbolem 16KDD.
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2.Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 15 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikdw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegélnych, w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 6US, 7U, 10E.
§22.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga dojazdowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem 17KDD.
2.Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 15 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikdw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdinych, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw: 5U, 6US.
§23.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga dojazdowa, oznaczony
na rysunku planu symbolem 18KDD.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w wust. 1, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 15 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikébw oraz urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegodinych, w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
5) obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 2U, 3U, 9E.
§24.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej — projektowana droga dojazdowa, oznaczona
na rysunku planu symbolem 19KDD.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki i parametry
zagospodarowania :
1) szerokosé pasa drogowego od 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacja jezdni (z dwoma pasami ruchu), urzadzen zwigzanych z obstugg
drogi, miejsc postojowych, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni wysokiej i
niskiej, alei spacerowej;

3) w czesci potudniowej pasa drogowego obowigzek urzgdzenia alei spacerowej;

4) zakaz realizacji skrzyzowania z ulicg Miast Partnerskich;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw 3U i 6US;

6) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okredlonych w przepisach szczegdinych, w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;

7) mozliwosc lokalizacji obiektéw matej architektury;

8) zakaz lokalizacji budynkow - z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z obstugg drogi,

9) w czesci poétnocno-wschodniej terenu, poza pasem drogowym, obowigzek

urzadzenia miejsc postojowych;
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10) przez teren przebiega kolektor deszczowy i sanitarny do likwidacji oraz
projektowany fragment kolektora deszczowego i sanitarnego;

Dziat IV
Ustalenia koncowe

§25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego
i na stronie internetowej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni po jej ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.
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