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DECYZJA Nr 340 p/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz na podstawie art. 104 i art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku inwestora o pozwolenie na budowg, zarejestrowanego w tutejszym Starostwie
w dniu 05.07.2024 r. or rejestru 782p/2024,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe dla:

Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Zabkach Sp. z o.0.
ul. Hubalczykoéw 1
05-091 Zabki

obejmujgce:

budowe rozdzielczej sieci wodociggowej zlokalizowanej w Zgbkach w ul. Gajowej, na terenie
dzialek: ew. nr 23/5, 23/9 obr. 03-15 Zabki, (kategoria obiektu budowlanego XXVI),

autorzy projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego:

e projektant - P. Grazyna Osko posiadajgca uprawnienia budowlane o nr Wa-507/94 w specjalnosci
instalacyjno-inZzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych, wpisana na liste czlonkéw Mazowieckiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/1S/1234/01,

e sprawdzajacy — P. Pawel Wysmulek posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0146/PO0S/13 w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisany na liste czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/1S/0424/13,

z zachowaniem nast¢pujacych warunkéw:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) wytyczenie inwestycji nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej uprawnienia zawodowe w
dziedzinie geodezji, a po wybudowaniu nalezy wykona¢ geodezyjng inwentaryzacje
powykonawczg (art. 43 ust. 1 - Prawo budowlane); obiekty lub elementy obiektéw budowlanych
ulegajgce zakryciu (wymagajgce inwentaryzacji) podlegaja geodezyjnej inwentaryzac)i
powykonawczej przed ich zakryciem {art. 43 ust. 3 - Prawo budowlane),

b) budowe nalezy realizowa¢ pod kierownictwem uprawnionego kierownika budowy,

¢} przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno — budowlanej innej niz posiada kierownik budowy,
inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika rob6t w danej specjalnosci,

d) roboty nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrone
srodowiska; w szczegllnoéci roboty wykonywaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczefistwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401),

¢) roboty wykonywa¢ zgodnie z uzyskanymi dla rozpatrywanej inwestycji opiniami, uzgodnieniami
i innymi dokumentami, w tym:
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e warunkami budowy sieci wodociagowej Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w
Zabkach Spélka z o.0., znak: PWiK/D1/192/2024/WD z dnia 17.04.2024 r.,

o decyzjg Burmistrza Miasta Zabki Nr 427.2024, Nr sprawy: ITP.7230.1.87.2024.MD z
dnia 11.06.2024 r.,

f) wyznaczy¢ miejsca czasowego gromadzenia odpadéw powstajacych w trakcie budowy; miegjsca
te powinny byé¢ odpowiednio przygotowane, aby nie nastgpowato zanieczyszczenie srodowiska
gruntowo-wodnego — w zwigzku z art. 75 ust. | ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54),

g) wycinki drzew lub krzewow na gruntach innych niz leSne mozna dokona¢ po uzyskaniu
zezwolenia, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1336), chyba, ze zgodnie z przepisami tej ustawy takie zezwolenie nie jest
wymagane; drzewa i krzewy nie podlegajace wycince, rosngce na terenie inwestycji, nalezy
podczas budowy odpowiednio zabezpieczy¢,

h) przy prowadzeniu budowy nalezy stosowa¢ si¢ do obowigzkéw okreslonych w art. 5 ust. 11 2
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 22024 r.
poz. 399),

i) z chwila zakonczenia budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku teren budowy
i jego otoczenie,

j) kierownik budowy jest obowigzany do zastosowania si¢ do wymogow art. 45a ust. 1, art. 45b,

art, 45c¢, art. 46 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

wynikajgcych z art. 36 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Whnioskiem zarejestrowanym w tutejszym Starostwie w dniu 05.07.2024 r., inwestor wystgpil o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg inwestycji okreslonej we wniosku. Zgodnie z art. 61 ust. 4
Kpa, zawiadomiono strony pismem z dnia 30.07.2024 r. o wszczgciu postgpowania w tej sprawie i o
mozliwoéci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w tym i z projektem zagospodarowania terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym, celem ewentualnego skladania uwag i zastrzezen. Strony
postepowania nie zajely stanowiska odnosnie planowanej inwestycji.

Przed podjeciem niniejszej decyzji dokonano nizej opisanych ustalen.

W mysl art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane: przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegolnosci okre§lonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie:

¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 samodzielna funkcja techniczna ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajacego;

3a) dolgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleil i sprawdzen,

b) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 pozwolenie na budowe ust. 2 pkt 9 10;
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4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych
na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 projekt budowlany ust. 3d pkt 1 — w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane — w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wladciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 samodzieina funkcja techniczna ust. 7 -~ w przypadku oséb
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku oséb
wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie z trescig art. 35 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane: w razie spetnienia wymagan okreslonych
w ust. 1 oraz w art. 32 tryb wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmoéwi¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

W rozpatrywanej sprawie inwestor przedlozy}: oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany, w trzech egzemplarzach, zawierajacy wymagane uzgodnienia, sporzadzony przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace si¢ aktualnymi na dzien opracowania
projektu zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane. Osoby te
dolaczyly oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej. W projekcie budowlanym znajduje si¢ informacja dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej) mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy - Prawo budowlane.
Projekt zagospodarowania terenu przedmiotowej inwestycji, zostal uzgodniony bez uwag, pod
wzgledem wymagan ochrony przeciwpozarowe] przez rzeczoznawc¢ do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych, zgodnie z art, 30 ust, 3 Prawa Budowlanego.

Obszar objety wnioskiem, posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabki, uchwalony Uchwala Rady Miejskiej w Zabkach Nr 90/XVIII/03 z dnia 19 grudnia 2003
r., (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 2 z 2004 r. poz. 101 z dnia 01.06.2004 r.). Planowana inwestycja
znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN i jest
zgodna z zapisami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Organ nie stwierdzil niezgodnosci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego ww. inwestycji z obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, okreslonymi migdzy innymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Majac na uwadze powyzsze, organ nie stwierdzil naruszeti w zakresie wymagar okreslonych w art.
35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, wobec czego organ uznal, ze w przedmiotowe;
sprawie zachodza przestanki uzasadniajace zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

Biorac pod uwage powyzsze okolicznosci, orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 37 ustawy - Prawo budowlane decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa
nie zostala rozpoczgta przed uplywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala sie ostateczna lub
budowa zostala przerwana na czas dluZzszy niz trzy lata. W tych przypadkach rozpoczecie lub
wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowg.

W mysl art. 36a ust. | ustawy - Prawo budowlanego istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczane jedynie po uzyskanin
decyzji o zmianie pozwolenia na budowg.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry
wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Jednoczesnie informuje, Zze zgodnie z treicig art. 127a ustawy - Kodeks postgpowania

administracyjnego:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strong oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od decyzji
(okreslonego w § 2), nie przysluguje prawo do odwolania si¢ ani prawo do skargi do sadu
administracyjnego.

ADNOTACJIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Wydanie niniejszej decyzji podlega oplacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111), pobrano oplate skarbowg w wysokosei 105,00 zf + 17,00
zf za petnomocnictwo. Potwierdzenie wplaty w aktach sprawy.

'ohee nie whiesienia odwolania
w terminie wiasciwym - decyzja

iniejsza stala_si tateczna ;
T 8 E -1?;&*’%&" LG SPEC
Wolomin, dnia Y.\ 'M v CEALLEAL el

q.a E"I' } &,_{_:_

Otrzymujg:
1. Przedsiebiorstwo Wodeciagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. w Zabkach
ul. Hubalczykéw 1, 05-091 Zabki - z / egz. projekiu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego

[y

Miasto Zabki

ul. Wojska Polskiego 10, 05-091 Zabki

P. Mariusz Karolak

P, Joanna Karolak

P. J6zef Stworzyjan

P. Marian Stworzyjan

P. Tadeusz Stworzyjan

P. Robert Szczepaniak

P. Barbara Szczepaniak

adresy w aktach sprawy

10. a.a. - z 1 egz projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego

e

Do wiadomaosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wolominie

ul. Legiondw 78, 05-200 Wolomin - z [ egz. projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
gdy ninigjsza decyzja stanie sig ostateczna

2. Burmistrz Miasta Zabki

ul. Wojska Polskiego 10, 05-091 Zabki
Jjako organ podatkowy i na mocy z art. 38 Prawa budowlanego

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wlasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, dolaczajac na pismie:
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1)oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenistwa i ochrony
zdrowia oraz przyjgcie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2)w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3)informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust, 2 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapié po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V,
IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pieciu stanowisk wlacznie), X VIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z
wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybaych), XX VIl
{(z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowoéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX {zob. art. 55 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniv na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r, - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo
budowlane).
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